Laneanbefalinger pr. 16. januar 2024

Markedskommentar

Man kan frygte, at der er gaet eufori i obligationsmarkederne og forventningens glaede bliver den stgrste.
Efter centralbankernes udmeldinger i december, om at naeste renteaendringer bliver NED, forventer
markederne nu, at den amerikanske centralbank (Fed) saetter renten ned 6-7 gange i ar og Den Europaeiske
Centralbank (ECB) 5-6 gange.

Inflationen er kommet ned, men vejen ned mod 2 pct. er naeppe sa nem og hurtig, som markedet forventer
- hvis vi altsa undgar en recession (gkonomisk tilbagegang), hvilket vi forventer.

Vi forventer, at bade Fed og ECB begynder at sanke renten i juni og derefter 1 gang i bade 3. og 4. kvartal —
altsa 3 gangeialti 2024.

Usikkerheden er fortsat knyttet til, hvor hurtigt og varigt inflationen kommer ned, og om det veekstmaessigt
bliver en “blgd” landing, som forventet, en st@grre veekstafmatning eller veekst overrasker positivt.

Som det fremgar af figur 1, er bade korte og lange realkreditrenter faldet i kglvandet pd ECB’s meldinger
om, at naeste rentebevaegelser vil veere en nedsaettelse.

Figur 1: Renteudvikling pa realkreditobligationer
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Pa laengere sigt forventer vi, at de korte realkreditrenter vil falde endnu mere, end de allerede er faldet, nar
ECB fgrst begynder at szette renten ned. Vi forventer dog, at der vil ga laengere tid, inden ECB saenker
renten, end markedet forventer/haber lige nu — medmindre vaeksten overrasker negativt, hvilket ikke ligger
i kortene. Derfor kan de korte renter godt stige lidt, inden de igen begynder at falde i kglvandet pa ECB’s
rentenedsaettelser.

Vi forventer, at Nationalbanken vil fglge ECB 1:1.



De lange renter tog i november og december et stort ryk ned siden de toppede midt i oktober. Det har
betydet, at 5-pct.’erne nu er lukket, og det nu er 4-pct.’erne, der er dbne. Vi forventer en tendens til svagt
faldende lange renter i 2024, men med risiko for store udsving undervejs.

Figur 2: Kursudvikling pa 30-arige realkreditobligationer med fast rente og afdrag
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Anbefalinger

Da mulighederne pa realkreditmarkedet i dag er mangfoldige, og hvert l1an har fordele og ulemper, er det
helt centralt, at boligfinansieringen tilpasses den enkeltes behov, livssituation, risikoprofil og gkonomi. Det
er ogsa vigtigt at forholde sig til bidraget, da det varierer meget fra lantype til lantype.

Dertil kommer, at Totalkredit opererer med Kundekroner, der er en rabatordning pa bidraget til boligejere.
Derudover har myndighederne indfgrt en raekke krav til boligfinansiering, som ogsa skal opfyldes. Derfor
anbefaler vi, at du altid kontakter din radgiver i forbindelse med boligfinansiering.

Nedenfor vil vi komme med vores generelle anbefalinger, der alene skal ses som en rettesnor og derfor ikke
kan sidestilles med individuel radgivning:

Nyt Idn

Star du over for at skulle kgbe en bolig for fgrste gang og har behov for maksimal [anefinansiering,
anbefaler vi fastrentelan, da fastrentelanet giver den maksimale sikkerhed. Skulle renten efterfglgende
falde, kan man altid konvertere ned til den lavere rente.

Selv om alt tyder p3a, at ECB er feerdig med at haeve renten for denne gang, skal man alligevel altid sikre sig,
at ens gkonomi kan holde til stigende renter, hvis man tager et variabelt forrentet lan.

Kurssikring
Vi anbefaler altid kurssikring ved hjemtagelse af fastrentelan.


https://www.sparnord.dk/privat/produkter/laan-kredit/kundekroner/

Vi anbefaler ikke rentesikring i forbindelse med refinansiering af rentetilpasningslan og andre variabelt
forrentede lan, da man ellers lige sa godt kan tage et fastrentelan.

Ldneomlaegning

Konvertering af 6 pct.-fastrentelan ned i et nyt fastrenteldan med lavere rente, er sa smat ved at blive
interessant med lukningen af 5 pct.’erne. For langt de fleste er gevinsten endnu for lille til at overveje
konvertering ned i en 4 pct.’er, men kommer kursen taettere pa 100, kan det for alvor bliver attraktivt for 6
pct.-lan.

Mulighederne for opkonvertering er der stadig, og mest interessante for afdragsfrie lan.

Opkonvertering, hvor man konverterer op fra et fastrenteldn med en kuponrente mellem % pct. og 2 pct. til
et 4 pct., er for lantagere med st@rre realkreditlan, stor risikovillighed og en klar forventning om, at det
bliver muligt at konvertere ned igen.

Skra konverteringer, hvor man konverterer fra et fastrentelan med en kuponrente mellem % pct. og 2 pct.
til variabelt forrentet 1an som F-kort eller F5, kraever, at man har risikoprofil til at skifte fra fast til variabel
rente og synes, at gevinsten star mal med omkostningerne og den hgjere risiko. Lige nu synes F3 og F5 langt
mere attraktiv end F-kort pa grund af renteforskellen.

Afdragsfrihed
Afdragsfrie lan er dyrere i bidrag end |an med afdrag, og der er derfor besparelser ved at vaelge et |an med
afdrag, hvis du har gkonomien og risikoprofilen til det.

Afdragsfrihed kan bade vaere de klassiske 10 ar, men kan ogsa veere alle 30 ar, hvis betingelserne er opfyldt.
Lan med 10 ars afdragsfrihed er iszer egnet til planlaegning af afdrag af dyrere gzeld.

Lan med 30 ars afdragsfrihed er iszer egnet til seniorer med henblik pa nedsparing og planleegning af
pensionistlivet. Lan med 30 ars afdragsfrihed er dyrere i bidrag end Ian med 10 ars afdragsfrihed.

Realkreditlan med afdragsfrined udbydes bade med variabel rente og med fast rente.
Refinansiering til april 2024

Overvejer du skift til F1 for generelt at fa en kortere rentebinding, bgr du i stedet overveje at skifte til et F-
kort-1an. Det er pa den lange bane bade bedre rentemaessigt og billigere i bidrag end F1-lanet.

Forventer du, at din bolig skal szlges indenfor kort tid, kan et skift til F1 vaere fornuftigt.

Ellers anbefaler vi F3 eller F5 pa grund af renteforskellen, og hvad der er indregnet i markedet af
rentenedseettelser fra ECB, jf. ovenfor.

Du har frist til 31. januar 2024 til at lave profilskifte i forbindelse med refinansiering af rentetilpasningslan.



