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Redegoarelse om inspektion i Spar Nord Bank

A/S (bevillinger af kab af ejer- og fritidsboliger)

Finanstilsynet gennemfarte i november-december 2021 en inspektion i Spar
Nord Bank A/S. Formalet med inspektionen var at vurdere bankens risikoap-
petit ved finansiering af privatkunders kab af ejer- og fritidsboliger.

Finanstilsynet havde fokus pa, om bankens bevillinger af kab af ejer- og fri-
tidsboliger overholdt bekendtgarelse om god skik for boligkredit for sa vidt
angar risikable boliglan og krav til kunders egenfinansiering.

Finanstilsynet har ligeledes set pa bankens efterlevelse af vaekstvejledningen
og kundernes robusthed. Det var ogsa et formal med inspektionen at vurdere
bankens egne kontroller og rapportering pa omradet.

Sammenfatning og risikovurdering

Banken har valgt at indfgre alle punkterne i veekstvejledningen for hele landet
og har implementeret reglerne i kreditpolitikken og i en raekke forretnings-
gange. Banken har i kreditpolitikken ikke angivet andre muligheder for undta-
gelser end dem, der er i veekstvejledningen.

Ved gennemgang af udlan kunne Finanstilsynet konstatere, at banken i flere
tilfeelde havde accepteret afvigelser fra kreditpolitikken og vaekstvejledningen.
Banken havde i bevillingerne betragtet det som en undtagelsesmulighed i for-
hold til hovedregler i bankens kreditpolitik og vaekstvejledningen. Der var dog
tale om undtagelsesmuligheder, der ikke fremgar af kreditpolitikken, og som
heller ikke var tilstreekkeligt forsigtige til at kunne anses for overholde reg-
lerne. Banken fik et pabud om at sikre, at banken falger sin kreditpolitik.

Banken har ikke indfart strengere krav end god skik-reglerne for kunders
egenfinansiering ved kab af bolig. | nogle andre pengeinstitutter ses eksem-
pler pa visse yderligere krav til starre egenfinansiering set i lyset af situationen
pa boligmarkedet med gget risikoopbygning.
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Hverken kreditpolitikken eller bankens forretningsgange lsegger op til at fore-
tage en konkret og individuel vurdering af, hvad der er en passende egenfi-
nansiering for den enkelte kunde. Banken har faet et pabud om at sikre, at
banken falger bekendtggrelsen om god skik for boligkredit og i praksis tager
individuelt stilling til, om egenfinansieringen er passende.

Finanstilsynet gennemgik i alt 95 sager, bestaende af 61 sager beliggende i
vaekstomrader og 34 beliggende udenfor vaekstomrader. De udtagne sager
blev desuden udvalgt for kunder med en geeldsfaktor over 3,5 og en LTV over
60. Gennemgangen af stikprgven i vaekstomrader viste, at der var 10 tilfeelde
ud af 61, hvor bevillingen var uden for kreditpolitikken. Afvigelserne vedrarte
alle punkt 4 i veekstvejledningen om hgj geeldsfaktor og blev ikke opvejet af
lige sa forsigtige kompenserende tiltag.

Der var desuden flere sager, hvor kundernes formue var negativ eller spinkel
efter kgb af bolig, og kundernes robusthed var derfor ikke tilstreekkelig. Ban-
ken havde ikke etableret kompenserende foranstaltninger som kortere Igbetid
pa boliglanet. Ved etablering af en kortere Igbetid, vil kunderne opna en vis
formuemaessig robusthed indenfor fa ar. Banken far et pabud om at sikre, at
kundernes robusthed er tilstreekkelig ved belaning af boliger.

Finanstilsynet fandt, at der var fejl i beregningerne af et eller flere nggletal i
mange sager. Finanstilsynet konstaterede ogsa, at der manglede oplysninger
og/eller dokumentation i flere sager. De mange fejl betyder, at der er stor ri-
siko for, at banken treeffer forkerte kreditbeslutninger. Banken har faet et pa-
bud om at sikre et betryggende beslutningsgrundlag for privatkunder.

Finanstilsynet gennemgik bankens kontroller og rapportering af efterlevelse
af veekstvejledningen og god skik-bekendtgarelsen i farste og anden forsvars-
linje. Finanstilsynet fandt, at der ikke sker en tilstreekkelig kontrol af omra-
derne i farste forsvarslinje, og banken har faet et pAbud om at sikre etablering
af uafhaengige kontroller i farste forsvarslinje pa begge omrader.

For nogle af de gennemgéaede sager, bade i og uden for veekstomrader, har
banken pataget sig en starre risiko end sammenlignelige banker i forhold til
bevillinger af boligkab.

Inspektionen gav ikke anledning til at eendre bankens solvensbehov, som er
opgijort til 9,7 pct. pr. 30. september 2021.
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